OBCHODNE PODMIENKY
SPOLOCNOSTI PENTA HOSPITALS SK,
A.S.PRE PODNAJOMNE VZTAHY

POZEMKOV
verzia OPPNZ_POZ_003 zo diia 01.09.2025

Preambula

Obchodna spolocnost Penta Hospitals SK, a. s., zapisana
v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom Bratislava III,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3721/B, so sidlom: Digital Park II, Einsteinova
25, 851 01 Bratislava ICO: 35 960 884 (dalej aj ,,Penta Hospitals")
vydava tieto obchodné podmienky pre podnajomné vztahy,
predmetom ktorych je prenechanie predmetu podnajmu
definovaného v tychto obchodnych podmienkach do docasného
odplatného uzivania tretej osobe (dalej len ,OP”), a to za ucelom
urdenia casti obsahu podnijomnych zmluv uzatvéranych
spoloc¢nostou Penta Hospitals alebo nim ovlddanou osobou ako
najomcom.

Clanok 1

Vymedzenie pojmov
Pre ticely OP a Zmluvy sa rozumie:
Arealom zdravotnickeho zariadenia vnuatorny priestor vymedzeny
hranicami pozemkov Specifikovanych v prilohe ¢. 1 Zmluvy; za
sucast Aredlu zdravotnickeho zariadenia sa povazuju aj vsetky
stavby, technické a iné zariadenia sliziace prevadzke a potrebam
Budovy, ktoré sa nachadzajt na tychto pozemkoch
Beznymi opravami nevyhnutné drobné opravy a udrZiavacie prace
tykajuce sa Predmetu podndjmu (vratane bezprostredného okolia
Predmetu podnajmu) v takom rozsahu, aby bol Predmet podnajmu
udrZiavany v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie pocas celej
Doby podnajmu, pricom naklady na ne neprekrocia jednorazovo
sumu 1 000,00 EUR bez DPH, najmi, nie vSak vylu¢ne zimna tidrzba
(odstraniovanie snehu a ladu), kosenie, strihanie porastov, Cistenie
komunikacii, odstrafiovanie nedostatkov Predmetu podnajmu tak,
aby bol pocas celej doby Predmet podnajmu spdsobily na riadne
uZzivanie.
Budovou zdravotnicke zariadenie nachadzajice
zdravotnickeho zariadenia prevadzkované Najomcom
Drniom vzniku podnajmu deni nadobudnutia Gcinnosti Zmluvy.
Zmluva nadobudne tcinnost driom jej podpisu oboma Zmluvnymi
stranami, ak v Zmluve nie je vyslovne uvedené inak.
Den odovzdania Predmetu podnajmu, den v ktory Podnajomca
prevezme Predmet podnajmu od Najomcu resp. v ktory sa bude
Predmet podndjmu povazovat za prevzaty Podnajomcom podla
bodu 2.1 OP
Dobou podnijmu dojednany cas trvania podnajomného vztahu
podla bodu 6.1 Zmluvy.
Dodavatel'skou cenou celkova cena dodavky tej Sluzby spojenej
s uZivanim Predmetu podnéjmu, pre ktort je v stipci ,B“ tabulky
tvoriacej prilohu ¢. 3 Zmluvy uvedend vySka mesacnej Zalohovej
platby. Relevantnou je cena dodavky prislusnej sluzby pre cely Aredl
zdravotnickeho zariadenia prip. jeho dotknutej ¢asti (v zavislosti od
spdsobu fakturacie zo strany dodavatela) v prisluSnom zuctovacom
obdobi dodévatela, vratane suvisiacich poplatkov anakladov
uplatnenych dodavatelom voci Prenajimatelovi alebo Najomcovi
(predovsetkym distribu¢nych poplatkov). Dodavatel'ska cena plati
vzdy pre to konkrétne zuctovacie obdobie, na ktoré sa vztahuje
Dodavatel'ska fakttura
Dodavatel'skou faktirou faktira vystavena voci Prenajimatelovi
alebo Najomcovi prislusSnym dodavatefom Sluzby spojenej s
uZivanim Predmetu podnijmu, pre ktora je v stipci ,B“ tabulky
tvoriacej prilohu ¢. 3 Zmluvy uvedend vySka mesacnej Zalohovej
platby. Relevantnou je Dodavatelska faktura vystavend za to

sa v Areali

zuctovacie obdobie, v ktorom trval podnajomny vztah podla
Zmluvy (hoci aj ¢iastocne)

Najomnym tthrada za uzivanie Predmetu podnajmu, ktorého vyska
je uvedend v bode 4.1 Zmluvy a $pecifikovana v prilohe ¢. 2 Zmluvy
Obcéianskym zakonnikom zakon ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Obchodnym zakonnikom zdkon ¢ 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich zmien a doplnkov

Parkovacimi miestami miesta uvedené vbode 2.1.b Zmluvy
a Specifikované v prilohe ¢. 5 Zmluvy (ak je k Zmluve pripojena
priloha ¢. 5)

Pausalnymi platbami mesacné pausdlne thrady za tie Sluzby
spojené suzivanim Predmetu podndjmu, pre ktoré je v stipci
,,C” tabulky tvoriacej prilohu ¢. 3 Zmluvy uvedend vyska mesacnej
pausalnej platby. Celkova mesacna vyska Pausalnych platieb je
uvedena v bode 4.2.b Zmluvy a podrobne Specifikovana je v prilohe
¢. 3 Zmluvy. Pausalna platba sa plati bez ohladu na rozsah skutocnej
spotreby

Podnajomcom osoba identifikovana ako Podnajomca v zahlavi
Zmluvy

Podruznymi mera¢mi merace spotreby tych médii/energii, ktorych
dodavka je sucastou Sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu
podndjmu hradenych Zalohovymi platbami

Predmetom podnajmu cast pozemku, ktory je sticastou Arealu
zdravotnickeho zariadenia, pripadne aj Parkovacie miesta (ak je
k Zmluve pripojena priloha ¢. 5), tak, ako st $pecifikované v prilohe
¢. 1 Zmluvy av prilohe ¢. 5 Zmluvy (ak je k Zmluve pripojena
priloha ¢. 5)

Sluzbami spojenymi suzivanim Predmetu podnajmu sluzby
$pecifikované v stipci ,A“ tabulky tvoriacej prilohu & 3 Zmluvy,
ktoré st dodavané do, resp. na Predmet podnajmu za ticelom ich
odberu Podnajomcom v Zariadeni pocas Doby podnajmu pri vykone
&innosti v silade s U¢elom podnajmu

Utelom podnajmu el uZivania Predmetu podnajmu tak, ako je
vymedzeny v ¢l. III. Zmluvy

Vyuétovanim urcenie konecnej vysky thrad za tie Sluzby spojené
s uzivanim Predmetu podnajmu, za ktoré je Podnajomca povinny
uhradzat Zalohové platby.

Zalohovymi platbami mesacné zalohové thrady za tie Sluzby
spojené suzivanim Predmetu podndjmu, pre ktoré je v stipci
,B” tabulky tvoriacej prilohu ¢. 3 Zmluvy uvedend vyska mesacnej
zalohovej platby. Celkova mesacna vyska Zalohovych platieb je
uvedena v bode 4.2.a Zmluvy a podrobne Specifikovana je v prilohe
¢.3 Zmluvy. Stcastou Zalohovych platieb a nasledného Vytuctovania
budu aj vSetky poplatky a ndklady, ktoré si voci Prenajimatelovi
alebo Néjomcovi uplatnia dodavatelia prislusnych SluZzieb
spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu, predovietkym
distribu¢né poplatky

Zariadenim zariadenie definované v Zmluve

Zmluvou podnijomnd zmluva uzatvorenda medzi Najomcom a
Podnajomcom, ktorej predmetom je dohoda o uzivani Predmetu
podnajmu

Zmluvnymi stranami Najomca a Podnajomca

Clanok 2

Odovzdanie a prevzatie Predmetu podnajmu
2.1 Podndjomca sa zavdzuje prevziat Predmet podnidjmu od
Najomcu v case dohodnutom medzi Zmluvnymi stranami, inak
v prvy pracovny den nasledujuci po dni, kedy bol Podnajomca
vyzvany Najomcom na prevzatie Predmetu podnajmu. Ak
Podnajomca Predmet podnajmu napriek vyzve Najomcu v lehote
podla prvej vety neprevezme, Predmet podnijmu sa bude
povazovat za Podndjomcom riadne prevzaty so vSetkymi
dosledkami (najmd povinnost Podndjomcu uhradzat najomné,
Zalohové platby, Pausalne platby ainé platby podla Zmluvy)
v druhy pracovny den po doruceni vyzvy Podnajomcovi.
2.2 Podnajomca je povinny pred prevzatim Predmetu podnajmu
oboznamit sa riadne a sodbornou starostlivostou so stavom



Predmetu podnajmu a v rozsahu relevantnom pre podnajomny
vztah aj so stavom Aredlu zdravotnickeho zariadenia.

2.3 Oodovzdani a prevzati Predmetu podndjmu spisu Zmluvné
strany protokol, okrem pripadu podla druhej vety bodu 2.1 OP,
v ktorom uvedt najma:

a) skutocnost, ze Podnajomca prevzal od Najomcu Predmet
podnajmu

b) stav, v akom sa Predmet podn4jmu a v rozsahu relevantnom pre
podndjomny vztah aj Aredl zdravotnickeho zariadenia nachadzaju v
Case prevzatia Predmetu podnajmu Podndjomcom

c) supis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uzivanie
Predmetu najmu (najma prostriedky umoznujtce vstup/pristup do
alebo k Predmetu podnajmu)

d) datum a miesto spisania protokolu a podpisy Zmluvnych stran
2.4 Momentom podpisu protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu
podnijmu Podndjomca preberd Predmet podndjmu do uZivania
v stave, v akom sa tento nachadzal v ¢ase podpisu protokolu. Po
podpise protokolu Podndjomca nema pravo uplatiiovat voci
Najomcovi Ziadne svoje prava a naroky titulom nedostatkov v stave
Predmetu podndjmu, Arealu zdravotnickeho zariadenia, ktoré
existovali v case podpisu protokolu aneboli vnom vyslovne
uvedené.

2.5 Ak sa vpripade podla druhej vety bodu 2.1 OP protokol
nespisuje, plati, Ze Podnajomca sa dokladne oboznamil so stavom
Predmetu podndjmu, Arealu zdravotnickeho zariadenia a Predmet
podndjmu prebera do podndjmu ako stoji a lezi. Podndjomca nema
pravo uplatriovat voc¢i Nédjomcovi Ziadne svoje prava a naroky
titulom nedostatkov v stave Predmetu podnajmu alebo Arealu
zdravotnickeho zariadenia, ktoré existovali v Den vzniku podnajmu.
2.6 Podnajomca ma pravo vstupovat do Predmetu podniajmu a
Arealu zdravotnickeho zariadenia aj pred Dniom vzniku podnajmu,
ato za ucelom ich obhliadky (najmid v stvislosti s plnenim
povinnosti podla bodu 2.2 OP, ako aj v suvislosti so ziskavanim
povoleni na prevddzkovanie zariadenia vymedzeného v ramci Uéelu
podndjmu, pripadne za ucelom realizdcie uprav Predmetu
podnijmu v zmysle bodu 3.11 pism. j) OP); podmienkou realizacie
tohto prava Podndjomcu je osobitny sthlas Najomcu udeleny pred
kazdym jednym vstupom.

Clanok 3
Uzivanie Predmetu podnajmu
a niektoré prava a povinnosti Zmluvnych stran

3.1 Podnéjomca je opravneny uzivat Predmet podnajmu len v stlade
s U¢elom podnédjmu.

3.2 Cinnosti, ktoré nie st vstlade sUllom podndjmu méZe
Podnijomca v Predmete podngjmu  vykonavat len po
predchadzajicom pisomnom stthlase Njomcu.

3.3 Podndjomca ¢innosti v Predmete
podndjmu jedine v stlade so Zmluvou, vseobecne zavaznymi

je povinny vykonavaf

pravnymi predpismi a v stlade s individudlnymi pravnymi aktami,
ktoré sa na takéto ¢innosti vztahuju.

3.4 Popri Predmete podndjmu je Podndjomca opravneny uzivat
(spolu sinymi podndjomcami ainymi osobami) aj cast Arealu
zdravotnickeho  zariadenia, ato spdsobom a vrozsahu
nevyhnutnom na naplnenie Uéelu podnéjmu.

3.5 Prislusné casti Aredlu zdravotnickeho zariadenia je Podnajomca
opravneny uzivat len na ucely, na ktoré st svojou povahou bezne
urcené; v Aredli zdravotnickeho zariadenia nesmie Podnajomca bez
pisomného stihlasu Najomcu umiestiiovat, s vynimkou Zariadenia,
ziadne predmety (napr. hnutelné veci, tovar, reklamy, kamerovy
systém a pod.) a zaroven je Podnajomca povinny zabezpecit, aby v
Areali zdravotnickeho zariadenia neumiestiiovali Ziadne predmety
ani osoby, ktoré sa vPredmet podnajmu alebo Areali
zdravotnickeho zariadenia budt nachadzat s vedomim Podnajomcu
(napr. dodavatelia tovaru a sluzieb v prospech Podnajomcu,
zakaznici Podnajomcu a pod.).

3.6 Na Parkovacich miestach méze Podnajomca parkovat len také
osobné motorové vozidla, ktorych rozmery to dovolia bez hrozby
Skody na majetku Prenajimatela, Ndjomcu alebo tretich osdb a bez

branenia v riadnom uzivani parkovacich miest inymi uzivateImi. Na
Parkovacich miestach nie je Podndjomca opravneny skladovaf
akékolvek predmety, a to bez ohladu na dobu trvania skladovania.
Podnijomca je povinny reSpektovat Prenajimatelom alebo
Najomcom urcené pravidla pristupu k Parkovacim miestam, a to aj
v pripade, Ze budt zavedené v buduicnosti (napr. zavedenie systému
evidencie a riadeného pristupu k parkovacim miestam v Aredli
zdravotnickeho zariadenia).

3.7 Podndjomca nie je opravneny prenechat Predmet podnajmu ani
jeho cast do podnajmu, pripadne do bezodplatného uzivania tretej
osobe.

3.8 Podndjomca nie je oprdvneny bez sthlasu Prenajimatela a
N4éjomcu zapisat si ako svoje sidlo do obchodného registra alebo ako
svoje miesto podnikania do zivnostenského registra adresu Budovy.
Ak dojde kzapisu sidla alebo miesta podnikania so stthlasom
Prenajimatela a Najomcu, Podnajomca je povinny najneskor ku driu
skoncenia podndjmu zabezpecit vymaz adresy Budovy ako svojho
sidla z obchodného registra alebo ako svojho miesta podnikania zo
zivnostenského registra.

3.9 Podndjomca mobzZe umiestnit reklamu a oznacenie svojej
prevadzky na vyclenenom mieste len s predchadzajicim pisomnym
stthlasom Ndjomcu aza podmienok uvedenych v takom sthlase.
Podnéjomca je v kazdom pripade povinny zabezpecit si povolenia
prislusnych os6b alebo organov na umiestnenie reklamy resp.
oznacenia svojej prevadzky, ak st potrebné. Naklady spojené
sreklamou aoznacenim prevadzky, ich umiestnenim ako aj
odstranenim znasa Podnajomca. Rovnako tak zodpoveda za obsah
umiestnenej reklamy a oznacenia svojej prevadzky.

3.10 Najomca je povinny:

a) umoznit Podnajomcovi uzivat Predmet podnajmu za podmienok
dohodnutych Zmluvou a zabezpecit mu plny aneruseny vykon
prav spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu; Ndjomca vsak nie
je povinny vykonavat Bezné opravy ani akékolvek stavebné,
technické, organizacné, iné zasahy, opatrenia alebo pripravné prace,
tpravy Predmetu podndjmu a Areadlu zdravotnickeho zariadenia
potrebné na to, aby Podndjomca mohol ziskat alebo aby si mohol
zachovat opravnenie na vykonavanie ¢innosti v Predmete podnajmu
v stlade s Uelom podnéjmu

b) vyvinat rozumné dusilie na zaistenie plynulosti dodavok
dohodnutych (podla prilohy ¢ 3 Zmluvy) energii a médii do
Predmetu podnijmu resp. jeho prislusnej casti a zaistit riadne
plnenie dalSich SluZzieb spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu;
N4ajomca vsak nie je povinny vykonat stavebné upravy a zasahy
Predmetu podndjmu alebo Aredlu zdravotnickeho zariadenia
Prerusenie, zastavenie, vypadok resp. vadné poskytnutie dodavky
energii, médii alebo plnenia SluZieb spojenych s uzivanim Predmetu
podnijmu nezaklada pravo Podnajomcu neplnit akykol'vek zdvazok
podla Zmluvy ani pozadovat zniZenie Najomného ¢i nahradu skody
okrem pripadu, ak (i) prerusenie, zastavenie, vypadok alebo vadné
poskytnutie budd zavinené Prenajimatelom alebo Najomcom
asucasne, (ii) ak povaha veci pripusta zjednanie ndpravy a
Prenajimatel ani N4jomca nezabezpedi odstrdnenie preruSenia,
zastavenia, vypadku alebo vadného poskytovania do dvoch
pracovnych dni po doruceni pisomnej vyzvy Podnajomcu; v takom
pripade bude mat Podndjomca narok na primerané zniZenie
Najomného poc¢ntic driom nasledujticim po uplynuti uvedenej lehoty
na zjednanie napravy, a to za predpokladu, Ze prerusenie,
zastavenie, vypadok alebo vadné poskytnutie bude Podnajomcovi
branit wuzivat Predmet podnajmu dohodnutym spdsobom.
Podnajomca nebude mat pravo na zlavu z Najomného ani na
nahradu skody z doévodu prerusenia, zastavenia, vypadku alebo
vadného poskytnutia, ktoré buda dosledkom predpisanych alebo
dodavatefom odportcanych revizii, skusok alebo obdobnych
zasahov v prislusnych systémoch (napr. technickych zariadeniach
a rozvodoch).

c) zabezpecovat pravidelné technické revizie technickych zariadeni
Arealu zdravotnickeho zariadenia v zmysle vSeobecne zavéaznych
pravnych predpisov (najmd elektroinstalacia, rozvody plynu,
bleskozvody a pod.)



d) vykonat od¢itanie mnozstva spotrebovanych energii a médii
v Predmete podnajmu podla jednotlivych Podruznych meracov
vzdy v Case, ked tak vykonaju dodavatelia energii a médii vo vztahu
k faktura¢nym meratom Prenajimatela alebo Najomcu; o termine
odditania je Najomca povinny upovedomit Podnajomcu
v dostato¢nom ¢asovom predstihu. Ustanovenie tohto bodu plati len
v pripade, Ze vo vztahu kPredmetu podndjmu st instalované
a N4jomcom alebo Podndjomcom prevadzkované podruzné merace
spotreby energii a médii. Bod 3.11 pism. t) OP nie je dotknuty

e) poskytnit Podndjomcovi na jeho poziadanie k nahliadnutiu
Dodavatel'ské faktary

3.11 Podndjomca je povinny:

a) pri podpise Zmluvy predlozit Ndjomcovi k nahliadnutiu original
potvrdenia o prideleni DIC a ak je platcom DPH, aj kopiu registracie
IC DPH. Vsetky pripadné zmeny tykajtce sa datiovej registracie je
povinny ohlasit Ndjomcovi do 3 dni odo dna, vktorom zmena
nastala

b) uzivat Predmet podndjmu,
zdravotnickeho zariadenia v stulade
podndjmu a v ramci tohto uzivania dodrziavat vSeobecne zdvazné
pravne predpisi

¢) plnit svoje povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi podla § 4
a § 5 zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZziarmi v platnom
zneni, bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci podla zakona ¢.
124/2001 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v platnom
zneni, nakladania s odpadmi vzmysle vsSeobecne zavéznych
pravnych predpisov a niest za ich plnenie zodpovednost

d) preukazatelne vyskolit svojich zamestnancov a dalSie osoby,
ktoré sa budu podielat na realizacii ¢innosti Podnajomcu v Predmete
podndjmu o ochrane pred poziarmi ao bezpecnosti aochrane
zdravia pri praci eSte pred zacatim vykonavania ¢innosti tymito
osobami

e) riadne a vcas platit Najomné, Zalohové platby, Pauséalne platby
a dalsie platby podla Zmluvy a vSeobecne zavaznych pravnych
predpisov  vsuvislosti s podnagjomnym vztahom zaloZenym
Zmluvou; po dobu omeskania Podndjomcu s akymikol'vek
thradami je N4ajomca opravneny pozastavif vnim zvolenom
rozsahu dodavku Sluzieb spojenych suzivanim Predmetu
podnijmu alebo zabranit Podnajomcovi v uZivani Predmetu
podnajmu, pripadne toto uzivanie obmedzit

f) vykonavat beznti idrzbu Predmetu podnajmu a vykonavat Bezné
opravy Predmetu podndjmu na vlastné ndklady, ato aj bez
osobitného sthlasu Najomcu. Potrebu tdrzby a oprav nad tento
rozsah je Podnajomca povinny bez zbytoného odkladu ozndmit
Néjomcovi a umoznit Prenajimatelovi alebo Najomcovi ich
vykonanie; v pripade potreby je Podndjomca povinny vykonaf
neodkladné opatrenia na zamedzenie vzniku alebo zvacSenia $kod
g) znasat obmedzenia v uzivani Predmetu podndjmu v rozsahu
potrebnom na vykonanie nevyhnutnych oprav Predmetu podnajmu,
Budovy alebo Aredlu zdravotnickeho zariadenia alebo ich casti bez
naroku na zlavu z Ndjomného,

h) udrziavat distotu a poriadok v Predmete podndjmu a Areali
zdravotnickeho zariadenia. Je tiez povinny riadne plnit svoje
povinnosti  vyplyvajice zo vSeobecne =zavaznych pravnych
predpisov a pokynov Najomcu, pokial ide o nakladanie s odpadom
i) dodrziavat pravidla a predpisy uzivania Predmetu podnajmu
a Arealu zdravotnickeho zariadenia prijaté Prenajimatelom alebo
Najomcom, sktorymi bol Najomca oboznameny, v zaujme
zachovania poriadku, Cdistoty, bezpec¢nosti, udrziavania dobrej
povesti Prenajimatela, Ndjomcu a 0sdb s nimi prepojenych

j) zdrzat sa akychkolvek stavebnych tprav a stavebnych zasahov
v alebo na Predmete podnajmu a Aredli zdravotnickeho zariadenia.
Podnijomca moze vykonat stavebné tpravy astavebné zasahy
v alebo na Predmete podnajmu a Areali zdravotnickeho zariadenia
len s predchadzajucim pisomnym sthlasom Najomcu, ato za
Najomcom urcenych podmienok. Stcastou Najomcom urcenych
podmienok moze byt aj zakaz odstranit vysledky tprav a zasahov
po skonceni podnajmu. Za stavebné tpravy a stavebné zasahy sa
pritom povazuju aj ¢innosti spocivajice v realizacii a vybudovani

Parkovacie miesta a Areal
so Zmluvou as Ucelom

napojenia Predmetu podnajmu a/alebo zariadeni umiestnenych na
Predmete podndjmu na privod energii (napr. voda, kanalizécia,
elektrickd energia a pod.), vratane vybudovania pripojky, ako aj
¢innosti, ktorych nésledkom je pevné spojenie Zariadenia a inej
suvisiacej hnutelnej veci s Predmetom podnajmu

k) vnasat do Predmetu podnajmu len Zariadenie ,predmety a dalsie
zariadenia, ktoré st v riadnom technickom stave, a ktoré pri ich
riadnom pouzivani neohrozia zivot, zdravie alebo majetok
Prenajimatela, N4jomcu alebo tretich os6b

1) zabezpecit vo vlastnom mene a na vlastné naklady ochranu
Zariadenia, predmetov a dalSie zariadenia, ktoré umiestni alebo
odlozi na Predmete podndjmu Podnajomca alebo sjeho vedomim
tretia osoba, a to pred poskodenim, stratou, zni¢enim a odcudzenim.
Rovnako je povinny vo vlasthom mene a na vlastné naklady
zabezpecit udrzbu Zariadenia a takychto predmetov a
dalsich zariadeni v riadnom technickom stave podla vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov (najmd je povinny zabezpecit
odborné prehliadky a odborné skusky /revizie zariadeni/ a spravy
z vykonanych odbornych prehliadok a odbornych skasok predlozit
Najomcovi k nahliadnutiu kedykolvek o to poziada). Najomca
nezodpoveda za poskodenie, stratu, znicenie alebo odcudzenie
majetku Podndjomcu alebo majetku inych os6b umiestneného
v Predmete podnajmu, ibaze Podndjomca preukdze, ze ku Skode,
strate, zni¢eniu alebo odcudzeniu jeho majetku doslo v désledku
umyselného konania Prenajimatela alebo Najomcu.

m) strpiet vstup Prenajimatela, Najomcu alebo nimi poverenej
osoby do Predmetu podnadjmu, ak je na to vazny doévod (napr.
havarie alebo iné zavazné poruchy technickych zariadeni) alebo za
tcelom kontroly spdsobu uzivania Predmetu podndjmu
Podnajomcom

n) pocinat si tak, aby nedochadzalo k vzniku $§kod na Zivote, zdravi
alebo majetku Prenajimatela, Najomcu alebo tretich osob ani k
obmedzeniu alebo kinému naruseniu c¢innosti Najomcu v Areali
zdravotnickeho zariadenia. Podnajomca je povinny nahradit
Prenajimatelovi, Najomcovi a tretim osobam vsetku skodu, ktora im
vznikne v désledku spravania sa Podnajomcu

0) chranit pred stratou, poskodenim, znehodnotenim, znicenim
alebo zneuzitim vSetky prostriedky potrebné pre vstup do Predmetu
podndjmu a Aredlu zdravotnickeho =zariadenia (napr. kluce,
pristupové ¢ipové karty a pod.), ktoré mu zveri Najomca. V pripade
porusenia tejto povinnosti (teda, ak dojde k strate, poskodeniu,
znehodnoteniu, zniceniu, zneuzitiu prostriedkov potrebnych pre
vstup do Predmetu podndjmu alebo Aredlu zdravotnickeho
zariadenia), je Podndjomca povinny tato skutocnost bezodkladne
oznamit Najomcovi za ucelom vykonania ndpravy zo strany
N4éjomcu. Podndjomca zodpoveda za nahradu skody vzniknutej
Najomcovi (najmé ndklady na vymenu zdmkov a na zabezpecenie
novych klicov pre viacerych podnajomcov);

p) dojednat na vlastné naklady poistenie zodpovednosti za Skodu
spdsobent1 prevadzkovou ¢innostou s poistnym krytim najmenej vo
vyske jednoroéného Najomného, minimélne vo vyske 10.000 EUR
audrziavat uzavreté poistné zmluvy v platnosti po celt Dobu
podndjmu. Na vyziadanie je Podnajomca povinny predlozit
Najomcovi potvrdenie o uzatvorenom poisteni

q) uhradit Najomcovi vsetky naklady, ktoré Najomcovi vzniknt
tym, Ze si vo¢i nemu akakolvek tretia osoba tspesne uplatni
akykolvek narok (napr. nahrada skody) v dosledku spravania sa
Podnajomcu v stvislosti s uzivanim Predmetu podnajmu alebo
Arealu zdravotnickeho zariadenia; tento zavazok Podnajomcu trva i
po skonceni podnajmu. Povinnosti Podndjomcu podla tohto bodu
platia rovnako aj v prospech Prenajimatela

r) nahradit vSetku skodu (na Zivote, na zdravi, na majetku), ktort
spdsobi Podnajomca alebo akékolvek ina osoba, ktora sa v Predmete
podndjmu alebo Aredli zdravotnickeho zariadenia bude zdrziavat s
vedomim Podnéjomcu (napr. dodavatel tovaru Podnajomcu, pacient
Podnéajomcu a pod.); to neplati, ak Skodu nahradi samotny skodca
s) umiestiiovat akékolvek reklamy alebo oznacenia svojej
prevadzky v exteriéri a interiéri Predmetu podnajmu alebo v Areali



zdravotnickeho zariadenia len s predchadzajucim pisomnym
stthlasom Najomcu a za podmienok podla bodu 3.9 OP

t) umoznit Najomcovi alebo nim poverenej osobe vstup do
Predmetu podndjmu za tucelom odpoctu stavu pocitadiel
Podruznych meracov raz za mesiac, vzdy k poslednému driu
prislusného kalendarneho mesiaca

u) pocas plynutia vypovednej lehoty umoznit zaujemcovi o
podnéjom prehliadku Predmetu podnajmu v pritomnosti Ndjomcu
alebo osoby nim poverenej. Podndjomca vSak nesmie byf
prehliadkou zbyto¢ne obtazovany

v)ak tomu nebrania vSeobecne zavidzné pravne predpisy,
informovat Najomcu o doslych pisomnostiach v ramci exeku¢ného
konania, stidneho konania o vykon rozhodnutia, dobrovolnej
drazby alebo iného konania uskutocniovaného ktorymikol'vek
osobami alebo organmi za ucelom nuteného vykonu splatnej
pohladavky tykajiceho sa akymkolvek sposobom a v akomkolvek
rozsahu Predmetu podndjmu

w) zabezpecit, aby neboli na/v Zariadeni, bez predchadzajuceho
pisomného stthlasu Ndjomcu, vyobrazené podobizne odporujtce
zékladnym pravidlam moralky a vsSeobecnej slusnosti, dobrym
mravom, ako ani také, ktoré posobia hoc len nepatrnym sexudlnym
dojmom alebo propaguju cinnost odporujicu zakonom alebo
dobrym mravom

x) zabezpecit, aby neboli na/v Zariadeni, bez predchadzajuceho
pisomného stihlasu Najomcu, umiestnené alebo pontikané reklamné
alebo marketingové produkty konkurencnej povahy vo vztahu
k Najomcovi ak ¢innosti prevadzkujicej Najomcom v Budove
a v Areali zdravotnickeho zariadenia

3.12 Pre pripad porusenia ktorejkolvek povinnosti Podnajomcu
podla bodu 3.11 pism. f), j), 1), w) a x) tohto clanku sa Podnajomca
zavazuje zaplatit Najomcovi za kazdé jednotlivé, hoc aj opakujtice
sa, porusenie ktorejkol'vek z uvedenych povinnosti zmluvnu pokutu
vo vyske suctu jednomesacného Najomného ajednomesacnej
Pausalnej platby ajednomesacnej Zalohovej platby, vsetko v
sadzbach platnych ku diu porusenia zmluvnej povinnosti. Zmluvna
pokuta podla tohto bodu je splatna do 10 dni odo diia dorucenia
vyzvy Ndjomcu na jej zaplatenie. Podndjomca je taktiezZ povinny
nahradit vSetky Skody vzniknuté N4jomcovi priamo ¢&i nepriamo, a
to v rozsahu prevysujucom zaplatenti zmluvna pokutu

3.13 Prava apovinnosti Zmluvnych stran tykajice sa uzivania
Predmetu podndjmu a Aredlu zdravotnickeho
vyplyvajlice zo vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov ostavaji

zariadenia

zachované v rozsahu, v akom nie st osobitne upravené v Zmluve
alebo tychto OP.

Clanok 4
Najomné a uhrady za Sluzby suvisiace s uzivanim Predmetu

podnajmu
4.1 Najomné, Zalohové platby a PauSalne platby bude Podndjomca
uhradzat na zdklade faktary vystavenej Najomcom, a to na tcet
N4éjomcu uvedeny v prislusnej fakttre, s uvedenim ¢isla faktary ako
variabilného symbolu.
4.2 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude vystavovat
faktury v elektronickej podobe (vo vSeobecne dostupnom formate,
napr. .pdf) a takto vystavené faktury bude dorucovat Podnajomcovi
elektronicky, na adresu elektronickej posty Podnajomcu uvedenu
v zahlavi Zmluvy. V pripade objektivnej nemoznosti vystavit alebo
dorucit faktiru elektronicky bude tato vystavena a dorucovana
pisomne.
4.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze faktdra bude spifiat néleZitosti
vyplyvajice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, najma
zak. NR SR ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskor$ich zmien a doplnkov, bude obsahovat obchodné meno,
sidlo a ICO Néjomcu a Podndjomcu, odkaz na Zmluvu a presny
popis predmetu fakturacie. Ak Podnajomca zisti, ze faktura nie je
vystavena riadne, je povinny bezodkladne vratit ju Najomcovi
aupozornit ho na doévod vratenia. Az do dorucenia riadne
vystavenej faktary nezacne plynat lehota splatnosti Ndjomného,
Pausalnych platieb a Zalohovych platieb.

4.4 Najomné, Pausalne platby a Zalohové platby sa povazuju za
zaplatené diiom ich pripisania v plnej vyske na uicet Najomcu.

4.5 Mesacné Najomné platné k 31. decembru kalendarneho roka sa
bude kazdorocne, vzdy od 1. janudra nasledujiceho roka (pocntic
rokom nasledujicim po roku, vktorom nastane Defi vzniku
podnéjmu), zvySovat o vysku oficidlne stanovenej miery inflacie za
predchadzajuci kalendarny rok zverejnenej Statistickym tradom SR.
Pre prvy rok indexdcie (teda pre prvy rok nasledujuci po roku,
v ktorom nastane Denl vzniku podniajmu) sa Najomné zvysi
sposobom podla predchadzajtcej vety s tym rozdielom, Ze zistena
ro¢nd miera inflacie sa uplatni len v rozsahu (12 - x) / 12, kde x
znamena pocet mesiacov kalendarneho roka predchadzajicich
mesiacu, v ktorom nastal Deni vzniku podndjmu (priklad: ak Der
vzniku podndjmu nastal v janudri, potom x =0). Ak ro¢na miera
inflacie zistovana podla tohto bodu bude nulova alebo zaporna,
Néjomné sa neznizuje. ZvySenie Ndjomného oznami Ndjomca
Podnéjomcovi pisomne spolu snovou prilohou ¢. 2 Zmluvy
zohladfiujicou zvySenie Najomného. ZvySenie Nijomného sa
uplatriuje s ucinnostou od prvého januara kalendarneho roka na
ktory sa Najomné zvysuje a od toho dna sa vyska Najomného v bode
41 Zmluvy nahradza vyskou Najomného podla pisomného
oznamenia Najomcu o zvySeni Najomného a zaroven sa priloha ¢. 2
Zmluvy nahradza novou prilohou ¢. 2, ktora bude Podnajomcovi
dorucena spolu s oznamenim Najomcu o zvyseni
Najomného. V pripade, Ze Najomca jednostranne zvysi Najomné
podla tohto bodu, ma Podnajomca pravo v lehote 20 pracovnych dni
odo dna dorucenia pisomného ozndmenia Najomcu o zvysSeni
Najomného vypovedat Zmluvu z dévodu nestihlasu so zvySenim
Najomného s tym, Ze v takom pripade sa tretia veta tohto bodu
neaplikuje apocas plynutia vypovednej lehoty plati vyska
Najomného aktudlne platna ku dnu dorucenia pisomného
oznamenia Najomcu o zvySeni Najomného. Pravo Podnajomcu
vypovedat Zmluvu z dévodu nestihlasu so zvysenim Najomného
podla tohto bodu zanika uplynutim lehoty 20 pracovnych dni odo
dna dorucenia pisomného oznamenia Najomcu o zvySeni
Najomného. Ak Podnajomca Zmluvu z dévodu uvedeného v tomto
bode 4.5 OP nevypovie Najomcovi v lehote 20 pracovnych dni odo
dnia dorucenia pisomného ozndmenia Néjomcu o zvySeni
Najomného, plati Ze Podndjomca so zvySenim suihlasi. Pripadny
doplatok Najomného za toto obdobie je splatny spolu s najblizsie
splatnym N4jomnym, a ak takéto najblizSie splatné Najomné uz nie
je, tak do dnia skoncenia podnajmu.

4.6 Ndjomca md pravo poskytnuf Podndjomcovi zlavu
z N4jomného, ato vo vyske, za podmienok aspdésobom podla
osobitnych dojednani v Zmluve. Na poskytnutie zlavy nema
Podndjomca pravny narok, ato ani v pripade, Ze vZmluve je
uvedena vyska zlavy, podmienky jej priznania a spdsob uplatnenia.
4.7 Najomca je opravneny v oddvodnenych pripadoch jednostranne
zvysit voci Podnajomcovi vysku Zalohovych platieb alebo
Pausélnych platieb, ato najmad v pripade, ak ddjde zo strany
dodavatelov Sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu voci
Prenajimatelovi alebo N4jomcovi k zvySeniu ceny alebo zalohovych
platieb za tieto sluzby (vratane zvySenia cien dodavanych médii
resp. energii a distribu¢nych poplatkov), ako aj v pripade objektivne
ocakavaného zvySenia nakladov za Sluzby spojené suzivanim
Predmetu podnajmu, za ktoré je Podndjomca povinny uhradzat
Pausalne platby (najmd s prihliadnutim na vysku celkovych
nakladov za predchadzajuci rok, ocakavanych nakladov na
prevadzku, udrzbu, opravy a spravu Arealu zdravotnickeho
zariadenia a pod.). ZvySenie Zalohovych platieb alebo Pausalnych
platieb oznami Nédjomca Podnajomcovi pisomne, spolu snovou
prilohou ¢. 3 Zmluvy zohladnujicou zvysenie Zalohovych platieb
alebo Pausalnych platieb. ZvySenie (i) Zalohovych platieb je ucinné
odo dna, kedy nastala skutocnost, ktorda odovodnuje zvySenie
Zalohovych platieb podla tohto bodu 4.7 OP a zvySenie (ii)
Pausalnych platieb je uc¢inné od prvého januara kalendarneho roka,
v ktorom Najomca dorucil Podndjomcovi oznamenie o zvySeni
Zalohovych platieb alebo Pausalnych platieb a nova prilohu ¢. 3
Zmluvy aod toho dna sa vyska Zalohovych platieb vbode 4.2.a



Zmluvy alebo vyska Pausalnych platieb vbode 4.2.b Zmluvy
nahradza vyskou Zalohovych platieb alebo vyskou Pausalnych
platieb podIa pisomného oznamenia Najomcu o zvySeni Zalohovych
platieb alebo Pausalnych platieb a zaroven sa priloha ¢. 3 Zmluvy
nahradza novou prilohou ¢. 3, ktora bude Podnajomcovi dorucena
spolu s ozndmenim Najomcu o zvySeni Zalohovych platieb alebo
Pausélnych platieb. V pripade, Ze Ndjomca jednostranne zvysi vysku
Zalohovych platieb alebo Pausalnych platieb, ma Podnajomca pravo
vlehote 20 pracovnych dni odo difia dorucenia pisomného
oznamenia N4jomcu o zvyseni Zalohovych platieb alebo Pausalnych
platieb vypovedat Zmluvu zddvodu nesthlasu so zvySenim
Zalohovych platieb alebo Pausalnych platieb stym, Ze v takom
pripade sa tretia veta tohto bodu neaplikuje apocas plynutia
vypovednej lehoty plati vySka Zalohovych platieb a Pausalnych
platieb aktudlne platnd ku dnu dorudenia pisomného ozndmenia
Najomcu o zvySeni Zalohovych platieb alebo Pausalnych platieb.
Pravo Podndjomcu vypovedat Zmluvu z ddévodu nesthlasu so
zvySenim Zalohovych platieb alebo Pausalnych platieb zanika
uplynutim lehoty 20 pracovnych dni odo dna dorucenia pisomného
oznamenia N4jomcu o zvyseni Zalohovych platieb alebo Pausalnych
platieb. Ak Podnajomca Zmluvu z dévodu uvedeného v tomto bode
4.7 OP nevypovie Najomcovi v lehote 20 pracovnych dni odo dria
dorucenia pisomného oznamenia Najomcu o zvyseni Zalohovych
platieb alebo Pausalnych platieb, plati Ze Podnajomca so zvySenim
sthlasi. Pripadny doplatok z dévodu zvysenia Zalohovych platieb
alebo Pausédlnych platieb podla oznamenia Najomcu podla tohto
bodu, za obdobie odo dnia ich ti¢innosti podla tretej vety tohto bodu
do konca kalendarneho mesiaca, v ktorom bolo oznamenie Najomcu
podla tohto bodu dorucené Podnajomcovi, je Najomca opravneny
prerozdelit na kalendarne mesiace zostavajuce do konca
kalendarneho roka. V pripade skoncenia najmu pred uplynutim
obdobia podla predchadzajicej vety, je Najomca opravneny
zostavajucu cast doplatku po skonceni najmu vyuctovat
Podnéjomcovi spolu s poslednym splatnym Najomnym.

4.8 Najomné, Zalohové platby a Pausalne platby pripadajiice na
neuplny kalendarny mesiac na zaciatku a na konci podndjomného
vzfahu sa uréia pomerne podla poc¢tu dni trvania podnajomného
vzfahu v danom kalenddrnom mesiaci.

4.9V pripade omeskania s thradou Ndjomného, Zalohovej platby
alebo Pausalnej platby alebo akejkolvek inej platby stvisiacej
s podndjomnym vztahom zaloZzenym Zmluvou je N4jomca
opravneny pozadovat od Podnadjomcu trok z omeskania vo vyske
podla vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

4.10 Najomné, Zalohové platby aPausalne platby boli urcené
dohodou Zmluvnych stran v stlade so zdkonom 18/1996 Z.z.
o cenach v zneni neskors$ich zmien a doplnkov.

Clanok 5

Skoncenie podnajmu
5.1 Podnéjom mdze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran,
vypovedou, odstupenim alebo zinych dévodov podla vSeobecne
zavéznych pravnych predpisov.
5.2 Pri skonceni podnajmu pisomnou dohodou Zmluvnych stran
podnéjom skondi ku dnu uvedenému v dohode; ak deni skoncenia
podndjmu nebude v dohode uvedeny, skon¢i sa podndjom driom
nasledujucim po dni, ked bola pisomna dohoda uzavreta.
5.3 Zmluvné strany mo6zu vypovedat tito Zmluvu pisomne, a to
a.  zkonkrétnych vypovednych dévodov
b.  bez existencie vypovedného dovodu.
5.4 Vypoved musi mat pisomnd formu, musi vnej byt vzdy
uvedeny bud konkrétny vypovedny dovod alebo vnej musi byt
vyslovne uvedené, Ze Zmluva sa vypoveda bez dévodu a sticasne
musi byt dorucena druhej Zmluvnej strane, inak je vypoved
nedcinna.
5.5 Za konkrétny vypovedny dovod sa bude povazovat
a.  uzivanie Predmetu podnajmu v rozpore so Zmluvou
b.  nedodr#iavanie predmetu tejto Zmluvy alebo Uéelu podnéjmu

c. omeskanie sthradou Najomného alebo Zilohovej platby
alebo PausSalnej platby alebo Vytctovania o viac ako jeden
mesiac

d.  hrubé nartSanie pokoja alebo poriadku v  Aredli

zdravotnickeho zariadenia, v ktorom sa nachddza Predmet
podndjmu Podndjomcom alebo inymi osobami s jeho
vedomim

e. prenechanie Predmetu podnajmu alebo jeho casti do uzivania
(odplatného alebo bezodplatného) tretej osobe bez stihlasu
Néjomcu

f. vykonanie stavebnych zasahov alebo inych podstatnych
zmien Predmetu podnajmu bez stihlasu Njomcu

g.  poruSenie povinnosti vyplyvajtcich zo vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov alebo hygienickych predpisov a noriem
pri realizécii éinnosti spadajticich do rdmca Uéelu podnajmu

h.  poruSenie dalich povinnosti vyplyvajacich z pravneho
vztahu zaloZeného Zmluvou

i existencia pravoplatného rozhodnutia organu verejnej moci, v
doésledku ktorého by dalsie trvanie na podnajomnom vztahu
nebolo v stlade s pravnymi predpismi alebo by sp6sobovalo
zna¢ni nerovnovahu v pravnom postaveni Najomcu a
Podndjomcu (vratane rozhodnutia o odstraneni stavby alebo
o zmenach stavby, ¢o brani uzivat Predmet podnajmu)

j- ak Podnajomca strati sposobilost prevadzkovat cinnost, na
ktort si Predmet podnajmu najal
k. ak Predmet podndjmu sa stane bez zavinenia Podnajomcu

nespdsobilym na uZivanie na Ucel podnajmu

L ak Néajomca hrubo porusuje svoje povinnosti udrziavat
Predmet podnajmu v stave sposobilom na uzivanie v sulade so
Zmluvou alebo poskytovat resp. zabezpecovat plnenia
spojené s uzivanim Predmetu podnajmu

m. rozhodnutie organu Prenajimatela alebo Najomcu alebo
Podnéjomcu o jeho zruseni a likvidacii

n.  nepredvidatelné Zivelné a havarijné udalosti

o.  akN4gjomca alebo Podnajomeca alebo Prenajimatel neumoziiuje
alebo znemoznuje riadne uzivanie Predmetu podnajmu

p- ak sa Ndjomcovi alebo Prenajimatelovi ulozi povinnost

uzavrief zmluvu s prikdzanym najomcom
5.6 Ndjomca méa pravo vypovedat Zmluvu z dévodu skoncenia
najomného vztahu zalozeného N4jomnou zmluvou.
5.7 Ndjomca aj Podnajomca st opravneni vypovedat Zmluvu aj bez
existencie osobitného vypovedného dévodu.
5.8 Vypovedna lehota pri vypovedi z konkrétneho vypovedného
dévodu podla bodu 5.5 OP je 1 mesiac a za¢ne plynut od prvého
dnia kalenddrneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede
druhej Zmluvnej strane.
5.9 Vypovedna lehota pri vypovedi zo strany Podnijomcu podla
bodu4.50P,4.7 OP a 8.4 pismeno d) OP je 3 mesiace a zacne plynut
od prvého dna kalenddrneho mesiaca nasledujiceho po doruceni
vypovede druhej Zmluvnej strane.
5.10 Vypovedna lehota pri vypovedi bez existencie vypovedného
dévodu a pri vypovedi zo strany N4jomcu podla bodu 5.6 OP je 3
mesiace a zacne plynat od prvého dna kalenddrneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej Zmluvnej strane.
5.11 Ak vsak pocas plynutia vypovednej lehoty urcenej podla bodu
5.9 OP alebo 5.10 OP dojde k vypovedaniu Zmluvy na zaklade
konkrétneho vypovedného dévodu podla bodu 5.5 OP, vypovedna
lehota urcena podla bodu 5.9 OP alebo 5.10 OP trvalen do uplynutia
vypovednej lehoty podla bodu 5.8 OP.
5.12 Podnajomca nema pravo vypovedat Zmluvu z déovodu zmeny
vlastnika Predmetu podnajmu alebo jej Casti.
5.13 Dévody, pre ktoré mozno vypovedat podnajomny vztah
a odstupit od Zmluvy sa pritom povazuju za dovody, pre ktoré
mozno vypovedat aj podndjom Parkovacich miest, apre ktoré
odstupit aj od Zmluvy o podndjme Parkovacich miest.
5.14 Odstapenie od Zmluvy bude ucinné odo dna dorucenia
oznamenia o odstipeni druhej Zmluvnej strane, ateda Zmluva
zanikne k takémuto dnu. Ak nie je vyslovne dohodnuté inak,
Zmluvné strany si nebudu vracat plnenia, ktoré si navzajom poskytli



na zaklade Zmluvy do dna skoncenia Zmluvy odstipenim jednej zo
Zmluvnych stran.

515 Po skondeni podndjmu je Podndjomca povinny vratit
Najomcovi Predmet podnajmu v pdvodnom stave s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie (najmé bez vad a poskodeni presahujtcich
mieru obvyklého opotrebenia), vypratané a vycistené na naklady
Podnéjomcu; to neplati v rozsahu, v akom Ndjomca bude vyslovne
sthlasit s ponechanim Predmetu podndjmu v stave, vakom sa
nachddzal ku dnu skonceniu podndjmu. Podndjomca nesmie
Predmet podndjmu uvadzat do povodného stavu v rozsahu, v akom
N4éjomca v sthlase podla bodu 3.11 pism. j) zakdzal odstranenie
vysledkov stavebnych tprav astavebnych zasahov. Taktiez je
povinny vratit Ndjomcovi vSetky prostriedky potrebné pre vstup do
Aredlu zdravotnickeho zariadenia a Predmetu podnajmu. Za stcast
vypratania Predmetu podnajmu sa povaZuje aj odstranenie oznaceni
Podngjomcu areklam zPredmetu podnajmu, Budovy, Aredlu
zdravotnickeho zariadenia a spolo¢nych priestorov Budovy.

5.16 V pripade skoncenia podnajmu dohodou, vypovedou alebo
inym sposobom, pri ktorom Podnéjomca s predstihom aspon 25 dni
pozna alebo moze poznat datum skoncenia podnajmu, Podndjomca
uskutocni vypratanie Predmetu podnajmu tak, aby mohol vratit
vypratany Predmet podnajmu v posledny de trvania podnajmu.
5.17 V pripade skoncenia podnajmu odstipenim od Zmluvy alebo
inym sposobom, pri ktorom Podnéjomca s predstihom aspon 25 dni
nepozna alebo nemodze poznat datum skoncenia podnajmu,
Podnajomca uskutocni vypratanie Predmetu podnajmu a vratenie
Predmetu podnéajmu bez zbytocného odkladu, najneskor vsak do 5
dni odo dna skoncenia podnajmu; ak vtomto pripade doslo
k skonceniu podnajmu z dévodov na strane Podndjomcu, Najomca
je opravneny pozadovat od Podndjomcu finanénti kompenzaciu
vypadku prijmov, a to vo vyske alikvotnej Casti
Najomného, Zalohovych platieb a Pausalnych platieb (spolu s DPH)
za Cas od skoncenia podndjmu do odovzdania vyprataného
Predmetu podnajmu Najomcovi, pricom kompenzacia je splatna do
5 dni odo dna dorucenia vyzvy Najomcu na jej zaplatenie; toto
dojednanie o kompenzacii nevylucuje pravo Najomcu ziadat tiez
zdkonni nahradu Skody vo vyske presahujicej uhradent
kompenzaciu.

518 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Podndjomca nema pocas
podndjmu ani v stvislosti sjeho skoncenim pravo na zaplatenie
protihodnoty toho, o ¢o sa zvySila hodnota Predmetu podnajmu
alebo Aredlu zdravotnickeho zariadenia; to neplati, ak sa k tomu
Néjomca zaviaZe osobitnym pisomnym vyhlasenim.

5.19 V pripade, Ze Podndjomca nevyprace Predmet podnajmu alebo
neodovzda Predmet podnajmu po skonceni podnajmu Najomcovi,
Néjomca je opravneny bez upozornenia Podndjomcu ukoncit
poskytovanie Sluzieb spojenych s uzivanim Predmetu podnajmu,
taktiez zablokovat vstup do Predmetu podndjmu ana naklady
Podnéjomcu odstranit veci, ktoré sa v Predmete podndjmu buda
nachadzat a ulozit ich na Najomcom zvolenom mieste, znicit ich
alebo s nimi nalozit ako s odpadom. V takom pripade je zaroven
N4éjomca opravneny pozadovat od Podndjomcu bez ohladu na jeho
zavinenie zaplatit Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske suctu
jednomesacného Najomného ajednomesacnej Pausalnej platby
a jednomesacnej Zalohovej platby, vSetko v sadzbach platnych ku
dniu skoncenia podndjmu, a to za kazdé, aj zacaté dva tyzdne
omeskania, pricom za tyzden sa povazuje sedem za sebou iducich
kalendarnych dni. Zmluvna pokuta podla tohto bodu je splatna do
10 dni odo dna dorucenia vyzvy Najomcu na jej zaplatenie.
Podnéajomca je taktiez povinny nahradit vsetky Skody vzniknuté
Najomcovi priamo ¢i nepriamo, a to vrozsahu prevysujucom
zaplatent zmluvnu pokutu.

5.20 Zanikom vztahu zalozeného Zmluvou nezanika povinnost
Podndjomcu uhradit pripadny nedoplatok zisteny na zaklade
Vytctovania.

Clénok 6
Dorucovanie

6.1 Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zaklade Zmluvy alebo v
suvislosti s fiou medzi Zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie

pisomnosti

a. doporucene prostrednictvom drZitela postovej licencie (napr.
Slovenska posta, a. s.) s dorucenkou preukazujicou dorucenie

b.  dorucenie kuriérom alebo osobné dorucenie s potvrdenim
prevzatia pisomnosti osobou opravnenou preberat za adresata
pisomnosti,

c. elektronicky na e-mailové adresy kontaktnych osob (ak nejde

o ukon, pri ktorom sa explicitne podla Zmluvy predpoklada
pisomna forma, ani o tkon, majici za nasledok uplatnenie
prava, ani vznik, zmenu alebo zanik prav alebo povinnosti
vyplyvajucich z prdvneho vztahu zaloZzeného Zmluvou)
Dorucovanie sa uskutocniuje vyhradne na adresu urcent podl'a bodu
6.3, okrem pripadu uvedeného v bode 6.4 tohto clanku; osobitné
ustanovenia Zmluvy o elektronickom dorucovani nie st dotknuté.
6.2 Za dent dorucenia pisomnosti sa pokladd aj den vratenia
nedorucenej zasielky odosielatelovi, dorucovanej prostrednictvom
drzitela postovej licencie, a to bez ohladu na dévod vratenia, ibaze
by islo o vratenie z dovodu nespravne vyplnenej adresy na
dorucenie.
6.3 Pre potreby dorucovania sa pouzije adresa sidla/miesta
podnikania adresata zapisana vden odoslania zasielky v
obchodnom registri alebo inom registri, v ktorom je adresat
zapisany. Ak adresa sidla/miesta podnikania vden odoslania
zasielky nebude v prislusSnom registri zapisana, potom sa pre
potreby dorucovania pouzije adresa uvedenda v zahlavi Zmluvy; v
pripade akejkolvek zmeny adresy uvedenej vzahlavi Zmluvy sa
prislusna Zmluvna strana zavazuje o zmene bezodkladne pisomne
informovat druhti Zmluvnt stranu, pricom toto oznamenie je ucinné
okamihom dorucenia oznamenia druhej Zmluvnej strane bez
potreby uzatvarat dodatok k Zmluve.
6.4 Ak sa pisomnost dorucuje inak ako postou, je mozné ju
dorucovat aj na inom mieste ako na adrese urcenej podla bodu 6.3
tohto ¢lanku, ak sa na tomto mieste v ¢ase dorucenia zdrzuji osoby
opravnené prijimat v mene Zmluvnej strany pisomnosti, a ak st tieto
osoby zaroveni ochotné pisomnost prijat.
6.5 Ustanovenia tohto ¢lanku o dorucovani sa pouzija v pripadoch,
ak Zmluva v inych ustanoveniach neustanovuje inak.
6.6 Pisomnost dorucovana elektronicky sa povazuje za dorucent
momentom dorucenia elektronickej sprdvy na postovy server
poskytovatela sluzieb elektronickej posty adresatovi.

Clanok 7

Mic¢anlivost
71 Zmluvné strany sa zavdzujui zachovavat mlcanlivost
o dovernych informaciach, ktorymi sa rozumejii obchodné, pravne,
financné, prevadzkové a dalSie skutocnosti, informdcie a tdaje
tykajuice sa Zmluvnych stran, Prenajimatela, Zmluvy ajej plnenia
Zmluvnymi stranami, vratane jej pripadnych dodatkov, alebo s fiou
suvisiacich, s vynimkou:
a) informdcii, ktoré st v denl uzavretia Zmluvy verejne zndmymi
alebo ktoré sa uz v tento den dali zadovazit z bezne dostupnych
zdrojov
b) informdcii, ktoré sa stali po dni uzavretia Zmluvy verejne
znamymi alebo ktoré sa po tomto dni uz daju zadovazit z bezne
dostupnych zdrojov, a to inak nez v dosledku porusenia povinnosti
Zmluvnej strany zachovavat ml¢anlivost
¢) informacii, z ktorych povahy vyplyva, Ze Zmluvna strana nema
zaujem o ich utajenie, ak ich Zmluvna strana vyslovne neoznacila za
doéverné
7.2 Zmluvné strany sa zavazuju, ze doverné informacie dalej
neposkytnt tretim osobam a ani neumoznia pristup tretich oséb k
dévernym informaciam.
7.3 Povinnost mlcanlivosti sa nevztahuje na pripady, kedy
a) Zmluvna strana zverejnila, spristupnila tretej osobe alebo pouzila
doéverné informacie s predchadzajicim pisomnym sthlasom druhej
Zmluvnej strany



b) Zmluvna strana spristupnila déverné informacie v nevyhnutne
potrebnom rozsahu a na nevyhnutne potrebny cas ¢lenom svojich
organov, zamestnancom alebo inym poverenym osobam, auditorom
alebo pravnym, uctovnym, dafiovym a inym poradcom Zmluvnej
strany, ktori st viazani ohladne im spristupnenych dovernych
informdcii povinnostou mlcanlivosti na zaklade zakona alebo
uzavretej zmluvy, financujicemu veritelovi alebo poistovatelovi
Zmluvnej strany (vratane financujticeho veritela alebo poistovatela,
s ktorym Zmluvnad strana vstapila do rokovania o poskytovani jeho
sluzieb)

c) na zaklade vSeobecne zavédznych pravnych predpisov vznikne
Zmluvnej strane povinnost poskytnut déverné informacie; ak tomu
nebrani uprava podla vseobecne zavaznych pravnych predpisov,
Zmluvna strana je povinna informovat druhtt Zmluvnu stranu o
vzniku povinnosti poskytnut déverné informacie na zaklade zakona
a o spdsobe a rozsahu, akym, resp. v akom ju plnila

d) zmluvna strana pouzila potrebné informacie alebo dokumenty v
pripadnych sadnych, rozhodcovskych, spravnych a inych konaniach
ohladom prav a povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy alebo s 1iou
suvisiacich

e) Najomca  spristupni v nevyhnutne
potrebnom rozsahu ana nevyhnutne potrebny cas tretej osobe,
s ktorou vsttpil Ndjomca, Prenajimatel alebo priamy ¢i nepriamy
akcionar resp. spolocnik Prenajimatela alebo Ndjomcu do rokovania
o akvizicii Predmetu podnajmu resp. Budovy alebo Aredlu
zdravotnickeho zariadenia (napriklad predajom majetku alebo
predajom akcii ¢ podielu) alebo do rokovania o prevode
jednotlivého prava zo Zmluvy alebo o prevode prav a povinnosti
zo Zmluvy ako celku, ak bude takato tretia osoba viazana ohladne
jej spristupnenych dovernych informacii povinnostou ml¢anlivosti
na zaklade zakona alebo uzavretej zmluvy

f) pouzitie informacii je potrebné na plnenie Zmluvy alebo
uplatriovanie ¢i branenie prav Zmluvnej strany.

74 Zmluvné strany sa zaroven zavdzuju, ze priamo a ani
prostrednictvom inej osoby nepouziji déverné informacie v rozpore
s ich ticelom pre seba alebo pre inti osobu alebo v rozpore so
zdujmami druhej Zmluvnej strany.

7.5 Zavazky Zmluvnych stran ohladne povinnosti mlcanlivosti nie
st Casovo obmedzené atrvaju aj po skonceni pravneho vztahu
zalozeného Zmluvou.

déverné  informacie

Clanok 8
Osobitné a zaverecné ustanovenia

8.1Tieto OP st uverejnené na webovom sidle Najomcu
https://pentahospitals.sk/o-nas/#dokumenty. Odchylné dojednania
v Zmluve maju prednost pred znenim tychto OP.

8.2 Podndjomca je opravneny previest svoje prava vyplyvajlice
zo Zmluvy na tretiu osobu len s predchddzajucim pisomnym
stthlasom Najomcu.

8.3 Pravny vztah zalozeny Zmluvou sa v rozsahu, v akom nie je
osobitne upraveny v Zmluve ani v OP riadi slovenskym pravnym
poriadkom, a v jeho ramci ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika

ondjomnej zmluve (ust. § 663 anasl) apodla ustanoveni
Obchodného zakonnika.

8.4 Zmluvu mozno menit:

a) dohodou Zmluvnych stran, ato vo forme pisomnych

a ocislovanych dodatkov k Zmluve

b) v pripadoch vyslovne uvedenych v Zmluve,

¢) jednostranne zo strany Najomcu podla bodu 4.5 OP a 4.7 OP

d) jednostranne zo strany Najomcu formou vydania nového znenia
OP auverejnenia tohto nového znenia OP na webovom sidle
Najomcu podla bodu 8.1 bez potreby sticasného dorucenia nového
znenia  Podndjomcovi. Nadobudnutim  4cinnosti  nového
uverejneného znenia OP tieto nahradzaju doposial platné a ucinné
znenie OP a tvoria neoddelitelnt stcast Zmluvy. Podnajomca je
povinny priebezne sledovat webové sidlo Najomcu podla bodu 8.1
za ucelom zistenia, ¢i nedoslo k zmene OP. Podnajomca ma pravo
v lehote 15 kalendarnych dni odo dnia uverejnenia nového znenia OP
na webovom sidle Ndjomcu podla bodu 8.1 vypovedat Zmluvu z

dévodu nesthlasu s tymto novym znenim OP s tym, Ze v takom
pripade az do uplynutia vypovednej lehoty plati znenie OP platné a
ucinné bezprostredne pred driom uéinnosti uverejneného nového
znenia OP. Pravo Podndjomcu vypovedat Zmluvu z ddévodu
nesthlasu s novym znenim OP zanikd marnym uplynutim lehoty 15
kalendarnych dni odo diia uverejnenia nového znenia OP na
webovom sidle Ndjomcu podla bodu 8.1. Ak Podndjomca Zmluvu
z dévodu uvedeného v tomto bode 8.4 pismeno d) OP nevypovie
Najomcovi, plati Ze Podnajomca so uverejnenym znenim OP stihlasi.
e) jednostranne, pokial ide ozmenu udajov kontakinych osdb
Zmluvnych stran

8.5 Spory tykajtuice sa Zmluvy a pravnych vztahov vzniknutych zo
Zmluvy alebo v stvislosti s 1iou, vratane napriklad sporov o platnost
a ucinnost Zmluvy, jej trvanie resp. skoncenie, ndhradu Skody
a vydanie bezdovodného obohatenia tykajiice sa Zmluvy, spadaju
do pravomoci prislusnych sudov Slovenskej republiky. Aplikuja sa
procesné normy slovenského pravneho poriadku

8.6 Ak Zmluva alebo OP odkazuji na konkrétne ustanovenia
vseobecne zavaznych pravnych predpisov, ide o odkazy na znenie
tychto ustanoveni uc¢inné ku dnu uzavretia Zmluvy. Ak sa po
uzavreti Zmluvy stani odkazy podla predchadzajicej vety
neaktudlnymi (v dosledku precislovania prislusného ustanovenia,
nahradenia prislusného, vseobecne zavazného pravneho predpisu
inym, vSeobecne zavaznym pravnym predpisom alebo ziného
dévodu), stracaju tieto odkazy zavaznost a pouziju sa len ako
vykladové pravidlo pri aplikacii ustanovenia vSeobecne zavazného
pravneho predpisu, ktoré sa na dany pripad vztahuje.

8.7 Ak niektoré ustanovenia Zmluvy alebo OP nie st celkom alebo
sCasti platné alebo ucinné alebo neskor stratia platnost alebo
ucinnost, nie je tym dotknutd platnost atcinnost ostatnych
ustanoveni, pricom Zmluvné strany sa zavazuju neplatnt alebo
neudinnu upravu nahradit novym platnym a ti¢innym dojednanim,
ktoré sa bude v medziach pravnych moznosti ¢o najviac priblizovat
zmyslu a ti¢elu nahradzaného ustanovenia a Zmluvy. Do nahradenia
sa namiesto neplatnych alebo neucinnych ustanoveni pouZzije pravna
tprava, ktord sa bude v medziach pravnych moznosti ¢o najviac
priblizovat zmyslu a ii¢elu Zmluvy.

Tieto OP sii uverejnené diia 01.09.2025 a nadobiidajit iicinnost po
uplynuti 15 kalenddrnych dni odo dria ich uverejnenia.



